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PREDUGOVOR
0 KURPOPROD AT NEKRETNIINE -
STANA.
(v pestavia : Predugovor)

o

Prothodms nivrfsnx i ivjave
Clensk 1.

(1) Predugovome sirans suglamd wvrdniu

1.:ds je Prodavetel] vissnik neloetmins:
4, suvlasid dlo - 11647100 djela nelvetnine upisape u zemoljifiim kujigems
Optinskog geedsnsliog suds u Zegithu, Zem incknjiZai odjel Zagreb, u zicul. 14085,
ko, 335606, Viple, kEbn 1353/8, Stembeno posiovoa zgreda u wlici Draguting
Gl brds § dvoniite, vkopne poviine 334 m2, oa kojem suvissnitkom dijsly jo
usposiavijese ETAZNO VIASMIBTVO 1 koji suvisenifid din je, temsljom & 68. 1 65.
Zakons o wiasiBtvy i dougin swrain prvies, esodvolive povezan & vissuStvorm
posstong Qs ndretnine (B4) - wosobul saa (shm 4) u pofoviju stesmbeao
peslovns zgrads poviline 46.77 m2 koji e swadoji od ulsznog prostosn, dREVEOE
bogeviim § blagoveons, kuhizje, prefprosions, kupsone, extave, WC-, sobe 1, sobs 2,
ot &miima,v;@ﬁammWMGMMb@m(mmm
DeremRe-aEa);

2. ds jo u k. 14085, Lo, 335606, Visple upisuns mbiljelbs, aptimliens 29.08,2005. pod

brojesa Z-28248/05, kojom jo zsbilisdeno tameljem 8141 Zakone o gradnji (NN-175/03) da

peililom upiss stvabeno poslovne zgreds na 8 135378 oifs prilodeas vporebns dozvals

3 drjenslistm C 1 oduosu na pesthndno sevedend suvissnii dio pod nhe, 1.2 (zeprimijeno
23.12.2014.g) pod brojem 7-55160/2014 upissns zbijethe tumeljem gedenje Opéiusiog
keznenog sude u Zageeby poslbr. KO-237/14 od 18.12.2014 god kojorn jo zabiljsbons zabrans
cufiie § optreabenn stvernsg prave wkniiBenog malelnog mEva B iznosy od 4.350.000,00
¥o je promvrijsdnost od 595.892,00 BEUR-a uz 4% kemate godifnje 8 rokom vrefenja 11
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mjesesd za korist ZENIT U.ZL d.0.0., Horvabensls 25, Zagreb OIB 01905176558 pod brojem
Z-3524310€; :

4, dz je zalodno prevo (zaprivafjeno 19.05.2006.) pod brojem Z-35243/06 temeljem Sporazuma
i osigurenia noviene waibine zeasmivagjem zeloZnog preva na neivetaind upissnoj u
vamijigno] kojiz od 10.05.2006.8. solemniziren po jevaom biljelni Visdimdrs Mestinko iz
Zagrebs, Pelmotiéeve 43A pod br. OU - 850/05-1 dans 10.05.2006.g. i uvida u sudsls registar
trgovalich drulitava 1u Republici Hrvetsleoj ne den 25.05.2006.2., u iznosu od 4.350.000,00 KIV.
%o e profuvrijednozt od $95.892,00 BUR-z uz 4% kemste godifinje s rokom vrebsnja 11
mieseci o prems ocstalim uvjetima iz Sporzums, ze korist: © ZENIT- UZ1L" D.O.O,
HORVACANSKA BR. 25, ZAGRER, brisano temeljera rjefenjs o dosudi Opéinskog
gradensiog suds u Zegrebu posl.br. Ove-3324/09 od, 3. expuja 2013, godine, pravomobnira dans
29.09.20185. godins;

5. ds js ZENTT-U.ZL. d.0.0., Zagrsb, Horvafanaks 25, OLR: 01905176558 nekvetninu opisemu
tok, 1 ovog stavie steklo gjelenjem o dosudi Opéinsiog gradaxskog suda v Zsgrebu posibr.
Ove-3394/09 od 3. erpajs 2013, godins, pravomotnim dans 29.09.2015. goding;

6. da je druftve ZENTI-UZL d.o.o., Zagreb, Horvetansks 25, OIB: 01905176558 brissno iz
sudskog registre & 25.09.2015 rjsdenjem Trgovatiog suda u Zagrehn posL.broj: Tt-15/2882-179;

7. ds je dans 26,05.2020 po rjedenju Trgovefkog suda u Zagrebu posLbe. Tt-20/7806-2 -

provedsn upis Likvidacijske mess jza ZENIT-UZL d.0.0., Zagreb (Grad Zagreb), Bukovalla
geata 51, ODR; 29276048338, u sudsld register tog suds;

8. de je Trgovadki sud u Zagrebu - Stelna sluFhs u Kerloveu rjefenjem posl.br. St-1671/2020 od
27.11.2020. godins otvesic stelajni postupak nad dudnikom Likvidacijeke masa iza ZENIT-
U.ZL d.o.0., Zagreb, Bukova¥is cests 51, MBS: 081304481, OIB: 29276048338 te je dans
18.12.2020. godine u sudski register Trgovatkog suda u Zagrebu izvriens promjens upics
odnosao upis Sto¥ains masa izg ZENIT - U.Z.L d.o.0. ss sjediliter u Zagrebu, Bukovatka ceste
51, OIB: 29276048338, ¥oja je nastals brissnog druftve ZENIT-U.ZL d.o.0., Zagreb,
Horyebangks 25, OIB: 01905176558;

9. da je zaltljuticom o predsji nskretnine Opéinskog gradenskog suda u Zsgrebu poslbr. Cvr-
3394/2009-95 od 11. veljsfe 2022 godine odrefenc de se Stetajnoj mesi iza ZENIT- UZL
d.0.0. Zagreh, OIB: 29276048338, predsje nekretnine iz tof. 1 ovog stevke te nslofsno
ovienicims Visdimire Koveleviss iz Zagrebs, Draguting Goliks 48, OIB: 61415379353 i
Tetisni Kovalevié iz Zegrebs, Draguting Guliks 48, OIB: 94564532646, predsti nekvetoinu iz
tol.1, zakliuia, slobodnu od ceobs i stveri, Stodajnoj masi iza ZENIT- U.ZL d.o.o. Zagreb,
OmB: 29275048338, odmah nakon dostave tog wakliu¥ks, 8 ¥o isti nisu winili do dans
samsavljanja ovog Predugovons;

10. dr js skapitina vjsrovnika 1 stelsjnom postuplk: ned Stefajuom rmasom iza ZENIT-U.Z.L
d.o.0. kso stelajnim duimikorn dame 31. ofujks 2022, godine douijels odivim da & se
predmetns neloetnins po brissoju ulmjiZenih zalo¥nih prave suklsdno Zakljuzku OGS ZG Ovr-
3394/09 od 11.02.2022.g godine, unovditi meposrednom pogodbom mne pefin da stefsjne
upsavitsljica sklopi predugovor o kupoprodsji se Viedimirom Kovafevitem iili Tetjanom
Kaveisvié iz Zageebs, D. Goliks 48 po cijeni iz progjeae triilne vrijednosti po stalzom
sudskom vieltaku zo graditeljstvo i progjenn neiwetning BoZideru Hudefeku, dipling.grad.iz
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02 2022, za kupoprodajnu cijenu od 439.000,00 kn, u kojem ¢ée se utvrditi nadin i rok pladanja
pa bankovni rafun stedsjnog dufnika (ili suds) i to: 1/3 cijene (odnosac iznos od 146.333,33
len) odmsh pri skiapanju ugovora o kupoprodaji, a preostale 2/3 cijene (odnosno iznos od
292.666,67 kn) u roku od 90 dans od desna sklspanja predugovora redi potrebe ishodenja
lredits, time da e se kupcwkupcima tebulamaz izjave predsti po isplati cjelokupne
kupoprodaine cijene, g sve tro¥kove u vez 8 nekyetninom (reZije i dr) snosi kupac obzirom je u
pogjedu nekretnine, Ukoliko kupac u ugovorenom roku ne isplati kupovninu u cijelosti, stetajni
duZnik ima pravo zadrZati iznos od 146.333,33 kn i to ne ime jamdevine (10% - 14.633,33 kn),
7 ostetek na irae neplaéene najamnine za razdoblje od 2015, (dan stjecanja viasniStva prema
odluci suda u ovrinom postupku) pa nadalje. Ovla8duje se stelajna upraviteljia dati suglasnost
z2 upis zaloZuog pravs u korist banke koja cdobrava kredit kupcw/kupcima, u shudaju i uz uvjet
da ge sredstva kredita isplats izravno na rafun stefajnog duZnika ili suds;

11, da je s danom 01.01.2023, kao sluZbena novéana jedinica u RH uveden BUR, a svi kunski
iznosi preraunsvaju se u EUR po fiksnom tedaju konverzije od 1 EUR = 7.53450 kn uz obvezu
dvojnog iskazivanja i u kunama, sukiadno demu su svi prethodno navedeni kunski iznosi u
ovom Predugovoru konvertireni u BUR te potom dvojno iskazani i u kunamsa po navedenom
fiksnom teéaju konverzije,

(2) Frodsvstelj Kupeu stavljs na znenje:

1. da je kazneni postupek pred Opéinskim kaznenim sudom u Zagrebu posl.br. KO-237/14 u
odnosu na drultvo ZENIT-U.Z.I. d.o.0. obustavljen rjefenjem tog suda posl.br. K0-237/2014-
39 od 20. listopads 2015. godine;

2. da je stedzjna upraviteljica Prodavateljz podnescima Opéinskom kaznenom sudu u Zagrebu
nz posl, br. K0-237/14 i KV-1017/22 treZila brisanje mjera osiguranja — zabilje¥bi i zabrana
ctudenja i opteretenjs, sulkladno demu je navedeni sud donio rjefenje poslbr Kv-1017/22-5
X0-237/14 cd 17. stpnje 2023. godine kojim se tod. I. izreke tog rje¥enja ukidaju priviemene
mjere odredene rjelenjem Opdinskog kazmenog suda u Zagrebu poslbr. K0-237/14 od
18.12.2014 god, 2 upisane u zemlji¥nu knjign Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu rjedenjem
od 23. studenog 2018. god pod brojemn Z-55160/2014 i to izmedu ostalog i zabrane otudenja i
opterstenja stvarnog prava na nekreminama opisenim u &1 1 st.1 to&. 1 ovog Predugovors, &
koje stvermo pravo - zsloZno pravo je bilo upisanc na temelju temeljern Sporazuma redi
osiguranja novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava ra nekretnini upisanoj u zemljisnoj
knjizi od 10.05.2006.g. solemniziran po jevaom biljeZniku Vladimiru Marginko iz Zagreba,
Palmoti¢eva 43A pod br. OU - 850/06-1 dana 10.05.2006.g. i uvida u sudski registar trgovadkih
drudtava u Republici Hrvatskoj na dan 25.05.2006.g., u iznosu od 4.350.000,00 XN. 5to je
protuvrijednost od 595.892,00 EUR-2 uz 4% kamsta godi¥nje s rokom vradenjs 11 mjeseci te
prema ostalim uvjetima iz Sporszums, za korist: " ZENIT- U.Z.L" D.0.0., HORVACANSKA
BR. 25, ZAGREB, pod brojem Z-35243/06, te to8. Il tog rjefenja posl.br. Kv-1017/22-5 Ko-
237/14 od 17. stpnja 2023. godine se nala¥e padlefnom sudu brisanje privremenih mjera
opisanih u to&.1. izreke tog rjefenja;

3, da je prethodno navedeno rjeSenje Optinskog kaznenog suds u Zagrebu posl.br. Kv-1017/22-
5 Ko-237/14 od 17. srpnje 2023. godine, premsa obavijesti o pravomoénosti poslbr. Kv-
1017/22-11 od 27, listopada 2023., pravomoéno dana 15, rujna 2023, godine te je provedeno u
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zemljisnim knjigama padleZnog suda pod brojem Z-51998/2023 za zk.ul. 14085 k.0. Vrzpte u
~énosu ma B-5, B-6, B-7 i E-8, dok jos nije predano pa provedbu u odnosu ne brisanje
zabiljeZoe zabrane otudenja zsloZnog prava upisane pod brojern Z-55160/2014 v E-4 istog z.k.
+:io%ks, isko je isto naloZeno navedenirn rjeSenjem.

\3) Kupas izjavijuje da je upoznst sa 2k, stanjern, pravnim i stvemim stanjen nekretnine-stana
te svim gore navedenim okolnostima, & posebice da je u cijelosti upoznat sa sadr¥ejem rjedsnja
o osigwanju Opéinskog keznenog sudz u Zagrebu poslbr. KO-237/14 od 18.prosinca 2014
pod. i rjedenja Opéinskog kaznenog suda u Zagrebu poslbr. Kv-1017/22-5 K0-237/14 od 17.
srpnje 2023, gedine o ukidenju privremenih mjera odredenih prethodno sporenutim rjeSenjerm
te da, svjestan svege navedenog, pristzje na skiapanje ovog Predugovora.

FPredmet Pradugovora i sklapanje glavnog ugovora
Clansk 2.

(1) Predugovorne strane se obvezuin da Ge, po ispunjenju uvjeta i rokova iz ovog Predugovora,
skiopiti konaéni Ugovor o kupoprodaji nekretnine — stana, kao glavni ugovor (u nestaviku:
glavni ugovor), & kejim ée Prodavatelj prodeti, 2 Kupac kupiti nekretninu-gtan opisan u €l. 1 st.
1 tot, 1 ovog Predugovors, pod uvjetima iz ovog Predugovors. '

(2) Predugovorne strane su suglasne da je predmet ovog Predugovora nekretnina-stan opisan u
&L 1 st 1 tod. 1 ovog Predugovors i to u videnom stvarnom stanju kakvo je na dan sklapanja
ovog Predugovora, te u praviom stanju postojeéern na den sklapanja ovog Predugovors.

Kupoprodajne cijena
Clanak 3.

(1) Predugovorne sraue su suglasne da ée, pod uvjetima iz ovog Predugovera, u xopanom
Ugovoru o kupoprodaji nekretnine — stang kao glavnora ugovoru, za nekretninu iz6lL 1.st. 1
10, 1 ovog Predugovora ugovoriti kupoprodajnu cijenu u izaosu od 58.265,31 EUR (slovima:
pedssetosamtisuéasviestolezdessipet EUR tridesetjedan cent) / 438.999,98 kn.

Uvijeti za sklapanje glavaog ugovora
Clanak 4,

(1) Predugovorne strane suglasno utvrdnju de ée Ugovor o kupoprodaji nekretnine -stana kao
glzvni ugovor sklopiti pod slij ededim uvietima:

1. de Kupac odmak po sklapanju ovog Predugovors uplati Prodavatelju iznos od 19.421,77
EUR / 146.333,33 kn ¥to predstevija 1/3 ugoverene iupoprodsjne cijene iz &l 3 ovog
Predugovors, i {0 bezgotovinskim prijenosom ne trangakeijski radun Prodavateljz broj (IBAN)
HR1£23600001102911228, otvoren kod Zagrebatke banke d.d. Zagreb;

2. da Kupec u roku od 90 dena od dzna sklapanja ovog Predugovora uplati iznos od 38.843,54
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EUR / 292.666,65 kn §to odgovara iznosu 2/3 ugovorens kupoprodajne cijene iz &L 3 ovog
Predugovors i o bezgotovinskim prijenosom na transakcijski radun Prodavatelja broj (JBAN)
HIR1623600001102911228, orvoren kod Zagrebatke banke d.d. Zagreb; uz naznaku u opisu
piaéanja da se radi o razlici kupovnine po predugovoru.

(2) Predugovorne strane su suglasne da ¢e, u sludsju da zabilje¥ba zabrane iz &1, 1 st. 1 to08. 3
ovog Fredugovors ne bude brisana do dana sklzpanja glavnog ugovors, Kupel zetreZiti brisanje
iste 2ajedno zz prijedlogom za uknjiZbu po glavnom ugovoru.

Tebularns izjava
Clanak 5

(1) Prodavatelj ée v kona®nom Ugovoru o kupoprodaji nekretmine — stama kao glavnom
ugovory, a nakon ispunjenjs uvjeta iz &l 4 ovog Predugovors, ovlastiti Kupca da moZsu, bez
bilo kalkvog daljinjeg pitanje ili odobremjs, u zemlji$nim knjigama ili drugim javmim
ofeviduicima ishoditi vimji¥bu prava vlasni¥tva nekreinine iz &L 1 st. 1 tof 1 ovog
Predugovors, na svoje ime i u svoju korist.

“redaja u posjed

Clansk 6.

(1) Ugovorne strane suglaszo utvréuju dz je kupac u suposjedu predmetnog stana sukladno 31 1
st. 1 to8. 9 ovog Predugovora te dz Prodavatelj nema nikakvih daljnjih obveza prema Kupcu u
vezi predaje navedenog stana u posjed Kupcea.

(2)-Rupac u cijelosti snosi sve tro¥kove i reZije vezane uz kori¥tenje i odravanje nekretnine -
stena iz €l.1 ovog Predugovora nastale prije i nakon sklapanja ovog Predugovora.

(3) Kupac pri sklapanju ovog Predugovora predaje Prodavatelju potvrde/dokaze o pladenim
refijskim i drugir trofkovima do dama sklapanja Predugovora, te se cbvezuje iste uredno
placati sve do dana sklapenja koneénog Ugovora o kupoprodaji nekretnine — stana kao glavnog
ugovora ili, u shudaju raskida ovog Predugovora i/ili nesklapanja konadnog Ugovora o
kupoprodaji nekretnine-stana, do dzna predeje nekretnine u posjed Prodavatelja.

Trokovi
Clenak 7.

(1) Porez na promet nekretina po kena¥nom Ugovoru o kupoprodaji nekretnine — stanu kao
glavnom ugovoru u cijelosti ée snositi i platiti Kupac,

(2) Sve odvjemitke i javnobiljeZnitke trofkove u vezi s potpisom ovog Predugovors i glavnog
ugovors, tro§kove ovjere potpisa te izrade ovjerenih preslika Predugovora i glavnog ugovora
snosi Kupac,

(3) Tro3kove provedbe glavnog ugovors u zemljiSnim knjigama i drugim javnim ofevidnicima
po njegover sklapenju, kao i wodkove brisanja zabiljeZbe iz &l. 1 st. 1 to&, 3 ovog Predugovors,
snosit ¢e Kupec.

Swapa50d 8



Odustansk od kupoprodsje i raskid Predugovora
Clansk 8.

(1) Ukoliko nakon skispanja ovog Predugovoers, 8 prije njegova ispunjenja u cijelosti, dode do
raskide ovog Predugovora zbog mnepoltivanja ugovorenih odredsba ili odustanka od
lupoprodaje zbog neispunjenja uvjeta ili nemogutnosti prodaje ili kojib drugih razloga ili
ukoliko Xupac 1 ugovorenom roku ne isplati kupopredaim cijenu u cijelosti, Prodavatelj ima
pravo zadr¥at iznos iz &l 4st. ] tod. 1 ovog Predugovora od 19.421,77 EUR/ 146,333,322 kn i
to na ime jam¥evine imos od 10% nsvedenog iznosa 8to iznosi 1.942,18 EUR/ 14.633,33 kn, &
ostalek pavedenog iznosa ma ime neplatene majamnine odnosno naknade za koriftenje
predmetnog stana, za razdoblje od 2015, (dan stjecanja vlasniBtva Prodavatelja prema odiuci
suds v ovrizom postupku) pa nadalje keko je nsvedeno u odluci skupltine vjerovnika opisanoj
w &l 1 st. 1 tod. 10 ovog Predugovors.
Ostale odredbe
Clanek 9.

(1) Ako se bilo kojs odredba ovog Fredugovora poka¥e nitetnom, ostale cdredbe Predugovora
te s u cijelosti primjeniivati i izvr¥avati ukoliko on moZe, bez takve odredbe, opstati te ukoliko
on, i bez takve odredbe, u cijelosti odgovara volji Predugovornih strems.

(2) U shuizju da dode do ni¥tetnosti jedne ili vise odredabs ovog Predugovera, predugovome
strane ¢s odmsah pristupiti zamjeni niltstnih odredsba drugima, vodedi pri tome rafune da se
izmijenjenim odredbama postigne isti stupanj zadovoljenja interesa predugovornih strana, ali na
nadin koji je dopulten.

(3) Predugovorne strane suglasue su de e sve sporove koji bi mogli proizaéi iz cvog
Predugovore nastojati rijeiti mirmim putem, s u protivnom, ugovaraju nadie¥nost stvarno
nediefnog suda u Zagrebu.
Clanak 10.

(1) Predugovorne strane potpisom ovog Predugovora potvrduju da su ga proditale i razumjele,
da on predstavlje njihovu pravu i ozbiljnu volju te prihvaéaju sva prave i obveze kao i pravne
posljedice koje iz njega proiziaze pa ga u znak prihvata svih njegovih odredbi vlastoruéno
potpisuju.

(2) Ovaj Predugovor sastavlja se u 2 (dvs) istovjemna i jednakovrijedna primjerka, od kojih ¢e 1
(jeden) primjersk zadrZati Prodavatelj, a drugi primjerak és sluZiti za potrebe javnobiljeZnitks
ovjere, pri &emu ¢e se pri ovjeri potpisa safiniti, na troak Kupca, 3 (tri) ovjerene preslike
Predugovors, i to | (jedan) primjerak za Prodavatelja te 2 (dva) primjerka z& Kupcs, dok su
ugovome strane 2a svoje potrebe ovladtene ishoditi daljmje ovjerene preslike, 2 odgovarajuéa
odredba ée se ugovoriti i u kone&nom Ugovora o kupoprodsji nekretnine - stans kao glavnom
ugovoru.

Prodzvatelj: Sowksies masa be ZEVITUZL dee, Kupsc:
) . Zsgreb, Bu'movaths costs 51 =
Q - Ly\\- - Faveenl

:
St@éaj:le, masa iza ZENIT-U.Z.I. d.o.c. TATIANA KOVACEVIC
Martina Grgec, ste¥ajni upravitelj

Stana §od 6



#
| Ja, javat bilfe¥ntk MILADEN BUREC, Zagreb, Trg SYepanz Konzs 1,
f potvréujem da fe stranks: f

e w—— ]

i Broj: OV-ges/z24
] agred, 16.01.2024,

'

i

|

Javod biljezate  , /

BURE!

. /B
(- , i) 0,27 ; '
2 jIve0R SYEDHTX
zAWOanEzm Velnes

!

——

{

| Ta, favad bilje¥oll MLADEN Bumzg, Zagreb, Tog Stiepana Konzula 1
Fotvréujem da fe strania;

&
WAW”%"J

Brofs OV-648/2024
Zegreb, 16.01.2024,




